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Datum 27. Januar 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 6. gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und des Ausschusses fur
Immobilien und Energie laden wir Sie herzlich ein fur

Montag, 27. Januar 2020 um 19:30 Uhr
im Rathaus, Sitzungsraum Verneuil sur Seine, Riedbahnstral3e 6.

Auf die beiliegende Tagesordnung, die Bestandteil der Einladung ist, wird verwiesen.
Die Mitglieder der Ausschisse kdnnen sich im Einzelfall durch andere Stadtverordnete vertreten
lassen (8 62 Abs. 2 HGO). Sollten Sie verhindert sein, verstéandigen Sie bitte eine Vertreterin oder

einen Vertreter.

Mit freundlichen GrifRen

Kurt Weldert Reinhold Stein

Vorsitzender des Vorsitzender des Ausschusses
Haupt- und Finanzausschusses fur Immobilien und Energie
F.d.R.



Tagesordnung

Zur 6. gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und des Ausschuss flr
Immobilien und Energie

am 27. Januar 2020 um 19:30 Uhr

Drucksache

Genehmigung der Niederschrift Uber die gemeinsame Sitzung des Haupt-
1. und Finanzausschusses und des Ausschusses fur Immobilien und Energie
vom 5. Dezember 2019

Erwerb von 14 Sozialwohnungen Grundvermdgen Gemarkung, 10/0882/1
Weiterstadt, Flur 2 Flurstiick 683, KirchstralRe 2

Zu Top 2 ist der Eigentiimer eingeladen.



NIEDERSCHRIFT

5. gemeinsame Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses und des Ausschusses flr
Immobilien und Energie
der Stadt Weiterstadt

10. Legislaturperiode 2016/2021

am 5. Dezember 2019

Rathaus, Riedbahnstrafde 6,
Sitzungsraum Verneuil sur Seine

Beginn |19:00 Uhr
Ende 20:10 Uhr




Anwesende:

SPD-Fraktion
Ackermann, Klaus
Fischer, Wilhelm
Mikloss, Boris
Salzer, Risto, Dr.
Sausner, Barbara
Schafhausen, Julius
Stein, Reinhold

CDU-Fraktion

Diurr, Ina

Sehlbach, Sebastian
Tillmann, Ursel

ALW-Fraktion
Cadena Arias, Marta
Geertz, Matthias
Wachter, Gunter

FWW-Fraktion
HelRberger, Michael
Weldert, Kurt

Magistrat

Berger, Manfred
Geter, Stephan
Hamm, Udo, Dr.
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Seite 2

Hasenauer, Josef

Koch, Alexander, Dr.
Moller, Ralf

Pohl, Edgar
Spatling-Slomka, Dorothea

Auslanderbeirat
Didonna Schnellbacher, Maria
Pennisi-Maniaci, Rosa

Seniorenbeirat
Glaser, Werner

Ehrenamtlicher
Behindertenbeauftragter
Blattler, Peter

Schriftfihrung
Stark, Rudiger

Verwaltung
Becker, Sebastian
Sauder, Beate

Der Vorsitzende des Ausschusses fir Immobilien und Energie, Herr Stein, erdffnet die gemein-
same Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und des Ausschusses fiir Immobilien und
Energie und stellt fest, dass die Einladungen fristgerecht und ordnungsgemaf ergangen sind (88
56 und 58 HGO), die Sitzung 6ffentlich bekannt gemacht wurde (§ 58 HGO) und der Ausschuss

beschlussfahig ist.

Folgende Tagesordnung wird festgestellt:

Drucksache
Genehmigung der Niederschrift Uber die gemeinsame Sitzung des Haupt-
1. und Finanzausschusses und des Ausschusses fur Immobilien und Energie
vom 25. Februar 2019
2. Arbeitsgruppe kritische Infrastruktur, Sachstandsbericht 10/0211/4

Tagesordnungspunkt 1

Genehmigung der Niederschrift iber die gemeinsame Sitzung des Haupt- und Finanzaus-
schusses und des Ausschusses fur Immobilien und Energie vom 25. Februar 2019

Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben. Die Niederschrift gilt als festge-

stellt.
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Tagesordnungspunkt 2
Arbeitsgruppe kritische Infrastruktur, Sachstandsbericht
Drucksache: 10/0211/4

Die Drucksache wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 21. November 2019
als Tischvorlage vorgelegt und zur weiteren Beratung an die Ausschiisse Uberwiesen.

Der Leiter der Arbeitsgruppe kritische Infrastruktur, Herr Haug, stellt den Sachstandsbericht der
Arbeitsgruppe kritische Infrastruktur anhand einer Power Point Prasentation vor und erlautert
bzw. begriindet die aus Sicht der Arbeitsgruppe erforderlichen Schritte und MaRhahmen.

Im Anschluss werden die Fragen der Ausschussmitglieder beantwortet.

Der Ausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung folgende Beschlussfassung:

Der Sachstandsbericht der Arbeitsgruppe Kritische Infrastruktur wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

Am Ende der gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und des Ausschusses
fur Immobilien und Energie teilt Birgermeister Moller mit, dass er den bereits vorliegenden Ent-
wurf der Haushaltssatzung fur das Haushaltsjahr 2020 zuriickzieht und eine Uberarbeitete Haus-
haltssatzung erneut vorlegen wird.

Reinhold Stein Kurt Weldert Rudiger Stark
Vorsitzender des Ausschusses Vorsitzender des Haupt- und Schriftfihrung
fur Stadtentwicklung und Finanzausschusses

Verkehr



Drucksache 10/0882/1

Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt, 10. Dezember 2019

Vorlage an

Stadtverordnetenversammlung fiir die Sitzung am 19.12.2019

Erwerb von 14 Sozialwohnungen Grundvermdégen Gemarkung, Weiterstadt, Flur 2
Flurstiick 683, Kirchstralle 2

Beschlussvorschlag:

Dem Erwerb von 14 Sozialwohnungen mit 853 m2 Wohnflache und 14 Pkw Stellplatzen auf
dem Grundvermoégen Gemarkung Weiterstadt, Flur 2, Flurstiick 683, Kirchstrafl3e 2 zum
Kaufpreis von 1.880.000,00 € zuzlglich 6 % Grunderwerbsteuer = insgesamt 1.992.800,00 €
wird zugestimmt. Ein ggf. erforderliches Verkehrswertgutachten ist vor Abwicklung des
Rechtsgeschéftes einzuholen.

Sachverhalt:

Die Gesellschaft Bauen fiir Generationen AG hat im Jahr 2014 die Wohnanlage in der Kirch-
stralRe mit insgesamt 27 Wohneinheiten in Betrieb genommen. Der Gebaudekomplex befin-
det sich auf einem von der Stadt Weiterstadt im Erbbaurecht Giberlassen Grundstiick. Der
Erbbaurechtsvertrag vom 21. Juni 2012 sieht ein Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt Weiter-
stadt vor. Sollte die Stadt Weiterstadt von diesem Vorkaufsrecht keinen Gebrauch machen,
kénnen die Wohnungen durch die Gesellschaft Bauen fiir Generationen AG auf dem freien
Wohnungsmarkt verduf3ert werden.

Da die Stadt Weiterstadt als Erbbaurechtsgeberin, Mitinitiatorin der Wohnanlage und Inhabe-
rin von Belegungsrechten im engen Kontakt mit der Gesellschaft Bauen flr Generationen AG
steht, wurden die zum Verkauf anstehenden Wohnungen zunachst der Stadt Weiterstadt
zum Kauf angeboten.

Die Notarkosten sowie alle tbrigen Nebenkosten werden durch die Gesellschaft Bauen flr
Generationen AG getragen.

Bei den angebotenen Wohnungen handelt es sich um neun Wohnungen mit 63 mz2, drei
Wohnungen mit 48 m2 und zwei Wohnungen mit 71 m2. Der Kaufpreis in Hohe von
1.880.000,00 € ohne Nebenkosten entspricht einem m? Preis in Héhe von 2.203,99 € und
liegt damit unterhalb der markttblichen Preise.

Fur den zum Verkauf anstehenden Wohnungsbestand besteht noch eine Mietpreisbindung
von vierzehn Jahren.

Die Verwaltung der Wohnanlage erfolgt Gber eine Wohnungsverwaltungsgesellschaft.

Laut Auskunft des Finanzamtes Darmstadt féllt auch fir dieses Rechtsgeschatft volle Grund-
erwerbsteuer an.

Da die Stadt Weiterstadt als Erbbaurechtsgeberin Grundstiickeigentimerin der angebotenen
Wohnungen ist und durch den Erwerb der stadtische Wohnungsbestand um 14 Sozialwoh-
nungen aufgestockt und auf Dauer gesichert werden kann, wird von Seiten der Verwaltung
ein Erwerb befurwortet.

Sollte die Einholung eines Verkehrswertgutachtens vor Abwicklung des Rechtsgeschaftes
erforderlichen sein, so wird ein entsprechendes Gutachten eingeholt.




Drucksache 10/0882/1

Finanzierung:

Die Mittel fur den Erwerb der 14 Wohnungen sowie die Kosten der Grunderwerbssteuer wer-
den im Haushalt fir das Haushaltsjahr 2020 eingeplant.

Der Sachverhalt wurde am 10. Dezember 2019 im Magistrat beraten.

Bis zur Ausschussberatung sind zu folgenden Fragen bzw. Sachverhalten ergéanzende Un-
terlagen vorzulegen:

1.

S

Hohe der Instandhaltungsrucklage zur Geb&audeunterhaltung und bisherige Hohe des Ab-
flusses der Rickstellungen.

Ermittlung des Verhaltnisses des Kaufpreises zu den Mieteinnahmen.

In welcher Hohe und fur welche Zeit wurde der Erbbauzins bereits gezahlt?

Hohe der Verwaltungskosten fur die Grundstucksunterhaltung.

Hohe der Abschreibungen und deren Auswirkungen auf den Haushalt.

Beurteilung zum Zustand der Wohnungen bzw. des Gebaudekomplexes.

Ralf Méller
Blrgermeister



[305'2/9'6 [3 00'05¢ [300'28¢'¢C [305'0/8°9 |3 00'cS8 [3c0'269% [3./'¢pES | [00'0000) |

001 /B'9ES 18DUNIogE|/6'9EG cLLl L
G8 98'651 buiuueH [98'651 Glelid oc
G8 7. '85% UDEG[@NSH |7 L 8GY L2l 14
Ge G6'6SY MULE|GB 65 0LLL e
g8 G6'8GY SBWIM|G6 86 602 cc
S8 v.'8G¥ aNuNd|y/ 85y 80.72 cC
G v6'651F 19188V | 6'6G Y L0LL ke
(614 G/'29T YIBNBN |G/ '29T 90L2 0¢
00'L6Y 00'se 000}t 00'29¢ 8 G/.'c9c 944(5.'292 S0.L. 61l
0L 19'G/E Younen|(/9'g.¢ v0LL 8l
79 L.G'GPE 8|psi|1LG'GFEC €02 Ll
|4°] 1G'GrE HUa0g|1G'Gre c0LL 9l
79 LG'GYE IUOUY [ 1L G'GRE LOLL Gl
02092 00'62 00'9L2 0.'6L5 €9 §.'29T 949|1L5'Gre 00.LL 145
0L'%SL 00'52 00012 0.'615 €9 LG'Gpe 949|15'SPE 669/ €l
09'299 00's2 00'681 09'€SH €9 LG'ShE 944|0¥'Se 869/ 4}
0.'€Z8 00'52 00'€lZ 0.'589 L. oF'Sre 944d|/¢'6.¢€ 169/ Ll
00'LES 00's2 00'0}} 00'96€ 5174 1T'6/€ 944|15'€9¢ 9692 0l
00'595 00's¢ 00’y 00'96€ 8Y 1G'€9C 944(56'192 G69. 6
(074 /9'G/¢E unsnbNy|/9'6/¢ 692 Q
0L'€eL 00'sZ 00'68 1 0L'6L5 €9 LG'SvE 044|15'sve £69. L
0.'v69 00's2 00'05} 0L'615 €9 LG'GYE 949|1G5'GrE 691 9
02'%0. 00'se 00'09L 0L'615 €9 LG'GYE 944|15'se 169.L ]
0L'ceL 00'52 00'681 02'615 €9 LG'GYe 944|15'sve 069/ 14
0L'cel 00's2 00'681 0.'615 €9 LG'GPE 9449|15'Sve 689/ £
09'€59 0062 00'S.L 09'€5Y €9 LG'Sye RECIEES 889/ Z
0/'cz8 00'sZ 00'¢lZ 0.'68S L. 1T'6.8 944|/7'6.¢€ 1897 l
d d 8L0C’ LI L0 avY wb ul 949 6 il 6
nedwoy s8I Zie|dj21s Ua]SOMUSgeN Yo SEBUGORA et unexJon Jauwnuabig 1oy -M._co:JM UNUYoAA

£89 YoNIsIN|d ‘Z 4n|4 Jpesiayap Bunyiewen
IpelSIa)Iop ‘T @geIsyoay abejueuyopm
Y UsUOljelauas) Ny usneg

$/l96lL0CLL°LC puels yaistaqn



Auszug aus dem

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim Liegenschafts kataster

Odenwaldstrafle 6

64646 Heppenheim (Bergstralie) Liegenschaftskarte 1: 500

Hessen
Erstellt am 09.12.2019

Flurstuck: 683 Gemeinde: Weiterstadt
Flur: 2 Kreis: Darmstadt-Dieburg
Gemarkung: Weiterstadt Regierungsbezirk: Darmstadt
5528315
w
N
’
255 - ¢
10 )
L1682

KirchstraRe

06691 ZE€

5528205

S 10 15

0
Mafstab 1:500 CCr T T 1 Meter

Vervielfaltigung nur erlaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben Nutzungszweck wie die Originalausgaben dienen.
§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 29 des Gesetzes vord-8) Mai 2018 (GVBI. S. 82)
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Stark, Rﬁdiger

Von: Mdiler, Hans-Georg <hg.mueller@vermessungsbuero-mueller.de>
Gesendet: Montag, 9. Dezember 2019 14:12

An: Stark, Rudiger

Betreff: Verkauf Eigentumswohnungen Kirchstrale 2 an Stadt Weiterstadt
Anlagen: Liegenschaftskarte Weiterstadt KirchstralRe 2.pdf

Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrter Herr Birgermeister Méller,

sehr geehrter Herr Stark,

vielen Dank fur das nette Gesprach bei lhnen am 05.12.2019.

Das Grundstick "KirchstralRe 2" (Gemarkung Weiterstadt, Flur 2, Flurstiick 683, Liegenschaftskarte siehe
Anhang), das sich in Inrem Eigentum befindet, wurde an uns im Rahmen des Erbbaurechtsvertrages vom 21. Juni
2012 (UR 657/2012 Dr. Thomas Milde) vergeben.

Dort haben wir 14 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 853 m? errichtet. Jeder Wohnung ist ein Stellplatz
zugeordnet.

2014 erfolgte dort der Erstbezug der Wohnungen.

Die Wohnungen unterliegen (auf der Grundlage des mit der WI Bank abgeschlossenen Vertrages) einer Belegungs-
und Mietbindung von 20 Jahren ab Bezugsfertigkeit, Die Bindung endet im April 2034.

Mit der Verwaltung der Wohnungen ist die Hausverwaltung Elke Crésmann, Pfungstadt, beauftragt.

Wir bieten lhnen die Wohnungen einschlieRlich der zugehérigen Stellplatze zum Preis von 1.880.000,- € zum Kauf
an.

Auf Nachfrage beim Finanzamt Darmstadt (Grunderwerbsteuerstelle, Frau Palme, am 06.12.2019) wird
eine Grunderwerbsteuer in Héhe von 6% auf den Kaufpreis féllig.

[Seite]
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Diese ist durch den Kaufer zu zahlen.

Wir tbernehmen, entgegen der sonst blichen Handhabung, die Kosten fiir den notariellen Kaufvertrag und die
Eintragungskosten beim Grundbuchamt.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen

Hans Georg Muller

B
. Bauen fiir Generationen AG

EichendorffstraBe 44, 64347 Griesheim

Fon 06155 6083185, Fax 06155 6083186

Mail info@bauen-fuer-generationen.eu

Vorstand: Dipl.-Ing. Hans Birli, Dipl.-Ing. Hans Georg Miiller
Aufsichtsratsvorsitzender: Dipl.-Ing. Oliver Peter Kumpf
Handelsregister: HRB 85244, Amtsgericht Darmstadt
Steuernummer: 007 304 00360, Finanzamt Darmstadt
Bankverbindung: Volksbank Frankfurt

IBAN: DE87501900000000087416 BIC: FFVBDEFF

[Seite]
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Drucksache 10/0882/2

Der Birgermeister Weiterstadt, 24. Januar 2020

Vorlage an

Gemeinsame Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses und des Ausschusses fur Immobilien
und Energie fir die Sitzung am 27.01.2020

Stadtverordnetenversammlung fir die Sitzung am

Erwerb von 14 Sozialwohnungen Grundvermdgen Gemarkung, Weiterstadt, Flur 2
Flurstiuck 683, KirchstralRe 2; Beantwortung von Anfragen

Beschluss:
Die Beantwortung der Fragen zu dem Erwerb der 14 Sozialwohnungen in der Kirchstral3e 2
werden zur Kenntnis genommen.

Sachverhalt:

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 10. Dezember 2019 die Verwaltung beauftragt, bis
zur Ausschusssitzung Fragen zu beantworten. Die Fragen wurden vom Fachbereich Immobi-
lienmanagement beantwortet und sind als Anlage der Drucksache beigeflgt.

Ralf Moller
Blrgermeister

Anlage:
Vermerk Fachbereich Immobilienmanagement (3 Seiten)
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V - Immobilienmanagement 27. Januar 2020
Fachbereichsleiter Verwaltung: Rudiger Stark

Erwerb von 14 Sozialwohnungen Grundvermégen Gemarkung Weiterstadt, Flur 2
Flurstiick 683, Kirschstralle 2
Drucksache 10/0882

Unter Bezugnahme auf den Magistratsbeschluss vom 12. Dezember 2019 sind bis zur
Ausschusssitzung nachfolgende Fragen zu beantworten.

1.

Hohe der Instandhaltungsriicklage und bisheriger Mittelabfluss aus der Ricklage

Antwort: Per 31.12.2018 betrug die Instandhaltungsriicklage 60.079,61 €. Da bisher keine
Betrage entnommen wurden, wird der Stand per 31.12.2019 bei 72.079,61 € zuzlglich
Zinsen fur das Jahr 2019 liegen.

Die jahrlichen Aufwendungen fir die Instandhaltungsriicklage belaufen sich fur die gesamte
Wohnanlage (27 Wohnungen) 12.000,00 €. Der Anteil fur die zum Kauf anstehenden 14
Wohnungen betragt 5.590,00 €.

Ermittlung des Verhéltnisses des Kaufpreises zu den Mieteinnahmen
Antwort: Der Kaufpreisfaktor fur die zum Kauf angebotenen Wohnungen betragt 21.7
(Kaufpreis der Immobilie / erzielte Kaltjahresmiete)

In welcher Hohe und fir welche Zeit wurde der Erbbauzins bereits gezahlt.

Antwort: Gemaln Ziff. Ill Erbbauzins des Erbbaurechtsvertrages vom 21. Juni 2012 hat die
Erbbauberechtigte fiir einen Zeitraum von 22 Jahren den Erbbauzins in Héhe von
97.032,51 € als vorweggenommene Einmalzahlung zu leisten. Nach Ablauf der 22 Jahre
hat die Erbbauberechtigte der Grundstiickseigentiimerin den marktiblichen Erbbauzins zu
zahlen.

Hohe der Verwaltungskosten fur die Grundstuckunterhaltung

Antwort: Die Kosten der Hausverwaltung betragen derzeit jahrlich insgesamt
6.949,08 €. Der Anteil fir die zum Kauf anstehenden Wohnungen betragt

jahrlich 3.598,56 €.

Hohe der Abschreibung und deren Auswirkungen auf den Haushalt
Antwort: Die jahrliche Abschreibung fur die zum Verkauf anstehenden Wohnungen
betragt 40.000,00 €

Beurteilung zum Zustand der Wohnungen bzw. des Geb&udekomplexes

Antwort: Die Wohnanlage wurde im Rahmen eines Ortstermins besichtigt. Im Einzelnen
wird auf das nachfolgende Begehungsprotokoll verwiesen.
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V - Immobilienmanagement 27. Januar 2020
Sachbearbeitung: Ariane Krug von Nidda

Betreff: Immobilienmanagement, Ortstermin Wohnanlage Kirchstralle 2, 64331 Weiterstadt
Datum: 17.12.2019, 14:00 h — 15:15 h

Teilnehmer:

Hr. Birli, Hr. Maller (,WWohnen fir Generationen®)

Hr. Burgermeister Moller

Hr. Rldiger Stark (FB V Immobilienmanagement)

Fr. Ariane Krug von Nidda (FB V Immobilienmanagement)
Hr. Tagisade (FB V Immobilienmanagement)

Hr. Vopel (FB V Immobilienmanagement)

Begehungsprotokoll:

Ausgangslage:
- Angebot: 14 barrierefreie Wohnungen (Ein- und Zwei-Zimmer-Wohnungen), zwei davon
rolistuhlgerecht (Sozialbindung, Restlaufzeit 15 Jahre)
- Ortstermin zur Begutachtung des baulichen Gesamtzustands

Allgemeines:
- Wohnanlage: Baujahr 2014, nicht unterkellert

- Plattengrindung, Bauteil mit Satteldach (Ziegeleindeckung), Bauteil 2 mit Pultdach
(Zinkblecheindeckung)

- Mischung aus Eigentumswohnungen und 14 Sozialwohnungen mit Sozialbindung
(Restlaufzeit 15 Jahre), Teilung nach WEG

- Instandhaltungsriicklage: 5 % der Kaltmiete

- Instandhaltungs- und Investitionsmafnahmen sind durch die Eigentimergemeinschaft zu
beschliel3en.

Erschlielung:
- Offene Treppenhauser, Aufzug, offene Laubengange (Betonsteinplattenbelag EG,

Epoxidharzbeschichtung OG, Rinne mit freiem Auslauf, Deckeninnenverkleidung mit BFU-
Platten)
- Visuelle Mangel an der Brustungsvorderkante der Wetterseite (Abplatzungen Anstrich)

Wohnungen (exemplarische Besichtigung):
Ein-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss:
- TransponderschlieRung
- Boden: Fliesenbelag im Eingangsbereich, Kiiche, Bad und Abstell- bzw.
Hauswirtschaftsraum, Laminatboden in den Wohnraumen
- FuBbodenheizung in allen Raumen
- Wand: Raufasertapete
- Abstellraum, innen liegend: Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner,
Wohnungsanschlisse (Heizkreisverteiler mit Warmemengenzahler): zentral hinter
Revisionsklappe
- Kuche: mit Fenster
- Tageslichtbad: barrierefreie Dusche, alle Wande raumhoch gefliest
- Terrasse (als Loggia): Nachgeristete Markise, eingestellt, Betonsteinplattenbelag, im EG
im Splitbett, im OG auf Stelzlagern verlegt
- Alle Fenster aus Kunststoff mit Dreifachverglasung
- WHG -Eingangstir aus Kunststoff mit Dreifachverriegelung.
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Zwei-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss:

TransponderschlieBung

Boden: Fliesenbelag im Eingangsbereich, Kiiche, Bad und Abstell- bzw.
Hauswirtschaftsraum, Teppichboden in den Wohnraumen

FuRbodenheizung in allen Raumen

Wand: Tapete (Mieter)

Abstellraum, innen liegend: Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner,
Wohnungsanschlusse (Heizkreisverteiler mit Warmemengenzahler): zentral hinter
Revisionsklappe

Kiche: mit Fenster

Tageslichtbad: barrierefreie Dusche, alle Wande raumhoch gefliest, Eigenbau Duschtoilette
(Ruckbau erforderlich)

Terrasse (als Loggia): Nachgeristete Markise, eingestellt, Betonsteinplattenbelag, im EG
im Splitbett, im OG auf Stelzlagern verlegt, Mieter hat Teppichboden verlegt (Rickbau erf.)
Alle Fenster aus Kunststoff mit Dreifachverglasung

WHG -Eingangstiir aus Kunststoff mit Dreifachverriegelung.

Nebenrdume:
Hausanschlussraum Erdgeschoss (davor Mullabstellbereich):

gestrichener KS-Mauerwerk, Epoxidharzanstrich, freier Auslauf nicht normgerecht
hergestellt

WW-Boiler oberhalb des Ausgussbeckens nicht normgerecht angeschlossen (Schleife und
Stromungstrenner fehlen)

Grinbeck Enthartungsanlage

Kellerersatzraum, Erdgeschoss:

offener Flur mit abzweigend abgetrennten Lagerboxen mit Licht und einer Schuko
Steckdose, separate Zahlung

Technikraum im Dachgeschoss:

Fazit:

Zentrale Gas-Brennwert-Therme, zentrale WW-Bereitung (Legionellen-Prifung alle drei
Jahre erf.)

Wohnungen, baulich mittlerer Standard, gut geschnitten
Objekt und AulRenanlage in gepflegtem, sauberem und altersgerechten Zustand
Vor dem Verkauf sollte ein neutrales Wertgutachten erstellt werden
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